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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager offentlicher Belange - Einwender Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Am Verfahren beteiligt wurden folgende Trager 6ffentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben,
jedoch keine Bedenken/Anregungen gedulRert haben:
- Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, Gesundheitswesen, 24.01.2023
- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 20.01.2023
- Gemeinde Kirchendemenreuth, 06.02.2023
- Stadt Weiden i.d. OPf., 31.01.2023
- Gemeinde Schwarzenbach, 27.01.2023
- Tennet TSO GmbH, 07.02.2023
- Gemeinde Altenstadt, 09.02.2023
- Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz, telefonische Mitteilung vom 09.02.2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
1 |Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, SG 42, Bauamt

(Recht), 28.02.2023

A st ofe saciraebiels

1 In den Hinweisen sind unter Punkt 05. (Gesetzliche Grundlagen) die zitierten
Rechtsvorschriften auf ihren aktuellen Rechtsstand zu aktualisieren.
Davon abweichend ist bei bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, bei denen
auf Bestimmungen der BayBO Bezug genommen wird (zB. Abstandsfléachen),
direktin der jeweiligen Festsetzung auf die aktuslle Fassung® der BayBO zu ver-
weisen, um zu vermeiden, dass bei kdnftigen Rechtsdnderungen, Vorhaben im
GCeltungsbereich nach altem bauordnungsrechitlichen Rechtsstand behandelt
werden missten.

2 Die Festsetzung im Textteil unter Nr.11 regelt den Ridckbau der Anlage bei Nut-
zungsaufgabe und konkretisiert hierzu hinreichend den Zeitpunkt, in dem die
Zuldssigkeit der betrieblichen Nutzung endet. Da in Absatz 2 davon abweichend
auf die bauliche Mutzung abgestellt wird, ware dies redaktionell anzupassen

Die konkrete RUckbauverpflichtung ist jedoch grundsatzlich nicht unmittelbar
der JArt der baulichen MNutzung® zuordenbar, weshalb aus Grinden der Uber-
sicht empfohlen wird, diesen wichtigen Regelungsinhalt unter einem gesonder-
ten Punkt zu behandeln. Weiterhin wird dennoch empfohlen, die Rickbauver-
pflichtung im Detail per begleitenden stadtebaulichen Vertrag zu regeln, da dies
beim Vollzug regelmaBig wohl erfolgsversprechender als eine hoheitliche
Durchsetzung erscheint, da diese im Gegensatz zur vertraglichen Losung insbe-
sondere mit Rechtschutz- und ggf auch Ersatzpflichten nach §179 Abs 3 BauGB
einhergehen kann

3. Mr. 11 des Textteils trifft Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Der Pla-
nung ist inhaktlich zu entnehmen, dass die Festsetzung als Sonstiges Sonderge-
piet LS G1ADS. 2 Nr. 12 iV m. 511 BauNVO erfalgen soll. Dieser Rechtsgrund wire
auch unter Nr_11 zu ergénzen und in der Planzeichenerkldrung zu korrigieren.
Satz 1 ware dahingehend redaktionsll anzupassen.

Weiterhin ist die Zitierung der Rechtsgrundlage im Begrindungsteil (z.B. Nr_11,
5, 13) mehrfach unvollstandig widergegeben und muss ergdnzt werden, da § 1
Abs. 2 Nr. 12 BauNVO allein rechtlich nicht das einschlégige Sondergebiet defi-
niert

Die im letzten Satz unter Nr. 11 des Textteils genannte Festsetzung zu zuldssigen
Errichtungen innerhalb der Baugrenzen wiren redaktionell unter Nr. 12 anzu-
fahren und dort auch hinsichtlich ihrer Grundflache zu erganzen.

& Zur Ermittlung der zuldssigen Hohe der Module ist unter Nr. 1.3 des Textteils der
obere Bezugspunkt zu erganzen, sowie im Planteil zeichnerisch darzustellen.
Ebenso ware unter Nr. 1.3 als unterer Bezugspunkt generell die natdrliche GOK
festzusetzen.

5 Die Festsetzung unter Nr. 1.2 und 1.4 des Textteils dazu, dass alle der festgesetz-
ten Nutzungsart dienenden scnstige Anlagenteile, ausgenommen Gebdude,

Zul:

Zu 2:

Zu 3:

Zu 4.

Die aktuellen Gesetzesstande andern sich laufend und werden redakti-
onell angepasst. Die Erganzung zur BayBO (,,in der jeweils gliltigen Fas-
sung”) wird an der relevanten Stelle in Kap. 4.1.2 ergénzt.

Das Wort ,baulich” wird in der Festsetzung 1.1 im 2. Absatz durch , be-
trieblich” ersetzt.

Der Festsetzungsteil zur Riickbauverpflichtung wird, um der Anregung
Rechnung zu tragen (2. Satz des 2. Absatzes), in einen eigenen Punkt
1.5 Riickbauverpflichtung ibernommen. Der Riickbau der Anlage wird
auch im Durchfiihrungsvertrag im Einzelnen geregelt. In Kap. 5.3.1 und
in Kap. 7 ist hierzu bereits ein Hinweis enthalten.

In 1.1 wird im 1. Absatz erganzt: (Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12
i.V.m. § 11 BauNVO). In der Planzeichenerklarung wird die Rechts-
grundlage redaktionell angepasst.

In der Begriindung wird bei der Zitierung der Rechtsgrundlage (§1 Abs.
2 Nr. 12 BauNVO) ergénzt: i.V.m. § 11 BauNVO

Die im letzten Satz unter 1.1 getroffene Festsetzung wird in 1.2 ver-
schoben. In 1.2 wird erganzt, dass auch Wechselrichter in die Grund-
flache einzurechnen sind.

Es wird in 1.3 im 2. Absatz erganzt:

... bis zum héchsten Punkt der Module (oberste Begrenzung). Dies wird

auch in der Planzeichnung ergénzt. Die Bezugshohe soll die geplante
Geldandehohe sein, da die natiirliche Gelandehdhe vor Ort nicht nach-
vollziehbar ist. Zur Klarstellung wird der Begriff , tatsachliche” durch
,geplante” ersetzt.

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

10

m

auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden ddrfen, bedarf der Konkreti-
sierung der beabsichtigten Ausnahme, da hier nicht abschlieBend festgestelit
werden kann, welche Anlagen genau von disser Festsetzung umfasst sein sollen.

Die unter Nr. 21 der textlichen Festsetzungen als zwingend vorgeschriebens Fer-
tigteilbauweise sollte Gberdacht werden, da hierfur kein zwingender Grund er-
kennbar ist und zudem die Rechtsfolge bei Zuwiderhandlung bedacht werden
sollte.

Mach der Festsetzung zu Nr.12 soll u.a. fir die Lage der Module und der Trafosta-
tionen ausschlielich die Baugrenze, die GRZ und Planzeichnung maBgebend
sein. Lt. Begrindungsteil wird die Ancrdnung mit Planzeichnung festgesetzt.
Wenn das so beabsichtigt ist, wére die jeweilige Anlage mit Bezug zur Grund-
sticksgrenze ordentlich zu bemaBen.

Die Bezeichnung unter Nr. 22 der zuldssigen Ausflihrung der Einfriedung als
Jtransparent” wirkt nicht hinreichend konkret genug. Besser ware hier festzuset-
zen, dass die Zaune nicht blickdicht, sondern durchldssig zu gestalten sind. Zu-
dem wére festzusetzen, ob der Ubersteigschutz bei der Ermittlung der Zaun-
hdhe zu berdcksichtigen ist.

Die nach Nr. 3.3 benannten Ausgleichs- und Ersatzfidchen sind in der Planzeich-
nung mit Planzeichen zu benennen und auch in die Planzeichenerklarung auf-

zunehmen.

Der Umgriff des Geltungsbereichs in der Begrindung unter Nr.1.2 soll detaillier-
ter unter Angabe der jeweiligen FlstNr. erfolgen.

Uniter Nr. 2.3 des Textteils ist als Bezugshdhe die natirliche GOK festzusetzen.

Zu5: In1.2 und 1.4 wird zu ,keine Gebdude” ergéanzt ,,und Module mit
Wechselrichter”.

Zu 6: Die Bezeichnung ,als Fertigbeton-Containerstation” wird in 2.1 gestri-
chen.

Zu 7: Zur Klarstellung wird in 1.2 das Wort ,,Ausrichtung” durch ,, Anord-
nung” ersetzt. Eine BemaRung wird ohnehin erganzt (siehe Stellung-
nahme Technische Sachbearbeitung).

Zu 8: In der Festsetzung 2.2 wird das Wort ,transparent” durch ,nicht blick-
dichte (optisch durchlassige”) ersetzt. Zur Hohe der Einzaunung wird
erganzt: ,(einschlieRlich Ubersteigschutz)”

Zu 9: Essind keine Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen festgesetzt, sondern Mi-
nimierungsmalinahmen; diese sind nicht mit Symbolen versehen, so
dass kein Anderungsbedarf besteht.

Die nebenstehenden Ande-
rungen werden in den Vor-
habenbezogenen Bebau-
ungsplan, Stand
09.01.2023, eingearbeitet.

13
Zu 10: Die Umgebung des geplanten Geltungsbereichs ist in der Begriindung |ja:
Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellungnahme der unteren Naturschutzbe- 1 2 b t d t ” t b h . b Fl -N d h . t
hérde von dort direkt als Nachreichung erfolgt. Es wird hierzu héflich um Fristauf- .< bereits aetallliert bescnhrieben. Flur-Nrn. werden noch erganzt.
schub bis 17.03.2023 gebeten. U
Zu 11: Aus Griinden der besseren Nachvollziehbarkeit soll die geplante Ge- | nein:
ldndehohe festgesetzt werden (siehe oben, unter Zu 5.). Zur Klarstel-
lung wird in 2.3 das Wort ,tatsdchliche” durch , geplante” ersetzt.
Fur Rackfragen stehen wir gerne zur Verflgung.
Mit freun/cwthen GriBen
Parkstein, 27. Marz 2023 Seite 4
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

heit und Ordnung, 26.01.2023

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
2 |Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, Offentliche Sicher-

e Landratsamt
‘P A Neustadt
‘ = an der Waldnaab

Sachgebiet 31| Offentliche Sicherheit u. Ordrung
per E-Mail an Kontakt
Sachgebiet 42 Zirwmer
Adresse
bauleilplanung @neustadt.de
Telefon
Telefax
E-Mail
E-Mail v. 24.01.2023 31-750 09602790 26012023

Volizug des Jagdrechts:
Stellungnahme zum Bebauungsplan “Solarpark Bergho!* in Parkstein

Sehr geehrte Damen und Herren

die Untere Jagdbehorde des Landratsamtes Neustadt ad. Waldnaab nimmt wie folgt
zum Vorhaben Stellung

Der Solarpark soll auf einem Teil des Flurstucks mit Nummer 413 der Gemarkung Park-
stein entstehen. Es handelt sich bisher um grundsatzlich bejagbare Fldche des Ge-
meinschaftsjagdreviers Parkstein

d S |
Das Jagdrevier verkleiner! sich also entsprechend. Die betroffene Flache wird zum be-
friedeten Bezirk gem. Arl. 6 Bayerisches Jagdgesetz (BayJG)

Allerdings durfte eine vollumfangliche Bejagung des dortigen Bereichs laut Karten-
ausschnitt aufgrund der umliegenden Bebauung auch bisher schon mit Schwierigkei-
ten verbunden gewesen sein, sodass sich die Moglichkeit der ordnungsgematen

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; es wird darauf hinge-
wiesen, dass es sich um eine Ortsrandlage handelt, und die Jagdausiibung
bereits mit erheblichen Schwierigkeiten vorhanden sein diirfte; die Flache ist
auBerdem sehr klein; hierzu ist anzumerken, dass das Projektgebiet im un-
mittelbaren Zusammenhang mit dem Wohnanwesen des Vorhabentragers
steht; die Jagdauslibung ist damit bereits derzeit eingeschrankt bis kaum

moglich.
Der Jagdpéachter wird informiert.

Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan, Stand
09.01.2023, bleibt unver-
andert.

. 13
ja:

nein:

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Jagdausubung in diesem Bereich durch das Vorhaben, auch aufgrund der Ortsrand-

lage, nicht wesentlich verschlechtarn durfe.

Es wird emplohlen den Jagdmrsleher der Jagdgenussenschart Parkstein IE{:I‘llZEi[ig
udber das Vorhaben zu informieren:

Hearr Jagdvorsieher I

Bei Fragen slehen wir gerna zur Verfugung,

Mit freundlichen GraBen

[ ]

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Umweltschutz, 01.02.2023

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
3 |Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, SG 41, Technischer

Landratsamt
Neustadt
an der Waldnaab

NEW

Sachgebiet 41] Umweltschutz

Volizug der Baugesetze;
Beb lan fir das Sondergebi

Entwurfsversion vom 09.01.2023
Beteiligung der Triger éffentlicher Belange

SO “Solarpark Berghof* des Marktes Parkstein

Anlage
1 Liste Fachburos Lichttechnik {Stand: 2020-01)

Zum vorliegenden Bebauungsplan fir das Sondergebiet SO “Solarpark Berghof' des
Marktes Parkstein in der Entwurfsversion vom 09.01.2023 wird aus der Sicht des Techni-
schen Umweltschutzes wie folgt Stellung genommen:

Der geplante Solarpark umfasst die FLNr. 413 (Teilflache) der Gemarkung Parkstein. Es wird
eine geplante Sudausrichtung der Module angenommen.

GemaB Begrindung zum Bebauungsplan werden relevante Blendwirkungen durch
Lichtimmissionen generell ausgeschlossen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; aufgrund der Bedenken
wurde ein Blendgutachten erstellt, das Bestandteil der Unterlagen des Be-
bauungsplans wird.

Im Ergebnis werden, um relevante Blendwirkungen an den Gebduden und
dem Parkplatz an der Westseite zu vermeiden, die Module auf 147° Stidost
gedreht, bei 18 ° Aufneigung. Dadurch werden die Modulabstande und die
Verschattungen etwas groRer, so dass der Geltungsbereich im Siiden ausge-

In den Vorhabenbezogene
Bebauungsplan, Stand
09.01.2023, werden die ne-
benstehenden Anderungen
zum Blendschutz eingear-
beitet.

13
Dieser Aussage kann aus fachlicher Sicht nicht uneingeschrankt gefolgt werden. dehnt Wird, um d|e angestrebte Anlagenleistung Weiterhin zZUu erreichen' ja:
Aufgrund der von der Freiflaichen-Photovoltaikanlage ausgehenden Lichtimmissionen M|t der geWéhIten Anlagenkonste“ation Werden relevante BIendWirkungen
konnen relevante Blendwirkungen an den ostlich und westlich liegenden Immissionsor-
ten (Wohngebaude) aus fachlicher Sicht nicht ausgeschlossen werden. gema@ dem erstellten Blendgutachten vermieden. 0
Im vorliegenden Fall ist hierzu eine Stellungnahme eines Fachbiiros (siehe Anlage) einzu- Es werden die erforderlichen Festsetzungen und Ausfiihrungen in der Be- nein:
holen. Hierbei ist ggf. d. tellen, durch lche MaB3nahi ! te Blendwirk: . . . .
Himiniraim it o St S griindung erganzt, das Gutachten wird Bestandteil der Unterlagen des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans.
Parkstein, 27. Marz 2023 Seite 7
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Zum vorliegenden Bebauungsplan fir das Sondergebiet SO "Solarpark Berghof* kann aus
der Sicht des Technischen Umweltschutzes aufgrund der o.g. Grinde aktuell nicht ab-
schlieBend Stellung genommen werden. Die Stellungnahme eines geeigneten Fachbilros
bleibt abzuwarten.

Mit freundlichen GriBen
LA

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

arbeitung, 30.01.2023

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
4 |Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, Technische Sachbe-

2023-01-30

L ad.

Markt Parkstein

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Sondergebiet ,,Solarpark Berghof“ — Entwurf vom 09.01.2023
Teilfliche FI. Nr. 413

Gemarkung Parkstein

Stellungnahme zur baucrdnungsrechtlichen Beurteilung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen fir den
vaorhaber 1 Bebaul 1 g +Solarpark Berghof — Entwurf vom 09.01.2023

ische Fi

In den zeichnerischen Festsetzungen soliten folgende Kennzeichnungen / Korrekturen mit aufgenommen
werden

Pflegewege sind einzuplanen

Umfahrten und Angriffswege z.B. fur die Feuerwehr oder Wirtschaftswege mit entsprechenden Radien
sind einzuplanen, sh. hierzu auch Fachinformation fir die Feuerwehren Brandschutz an
Photovoltaikanlagen im Freigelande - sog. Solarparks®

die Zufahrt / Zugang Tor zum Baufeld von der dffentlichen Strale ist maflich zu fixieren

die Zufahrt { Zugang Tor zum Baufeld im Osten ist maflich zu fixieren; weiterhin ist aufzuklaren, wie
diese Zufahrt /dieser Zugang Tor von der éffentlichen Stralle her erreicht wird

malliche Fixierung der Umgrenzungsfliachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft, Zweckbestimmung: Minimierungsmafinahmen

eindeutige malliche Fixierung der Anbauverbotszone gegeniiber der &ffentlichen Strafte

mafliche Fixierung der Baugrenze zu den Grundstiicksgrenzen und zur 6ffentlichen Stralte

maliliche Fixierung der geplanten Flache fur die Trafostation und der Abstande zu den Baugrenzen
Definition .tatsachliche Gelandeoberfliche®: die Bezeichnung natiirlich vorhandenes Gelande oder aber
geplantes Gelande ist zu verwenden; Hohenangaben sollten stets auf das natdrlich vorhandene
Gelande bezogen werden

Textliche Festsetzungen

1.

g und bauor g

Festsetzungen

Pkt. 1.3 Hohe baulicher Anlagen

Definition tatsachliche Gelandecberflache”: die Bezeichnung naturlich vorhandenes Gelande oder aber
geplantes Gelande ist zu verwenden; Héhenangaben sollten stets auf das natirlich vorhandene Gelande
bezogen werden

2. Ortliche

hriften,

Pkt. 2.1 Gebdude
Die Gebé&ude sollten hinsichtlich der Bauweise Fertigbeton-Containerstation® nicht festgesetzt werden

Pkt. 2.2 Einfriedungen

Zaune missen sicher und ungefahrlich sein (s. hierzu auch Art. 3 BayBO - Allgemeine Anforderungen).
Die Ausfuhrung von Stacheldraht (z.B. als Ubersteigschutz) ist grundsatzlich auszuschliefen.

Die max. Einfriedungshhe sollte auch im Auienbereich auf 2,0 m reduziert werden.

[ ]

Zu zeichnerischer Festsetzungen:

- Male zu den festgesetzten Baugrenzen werden allseitig erganzt

- Pflegewege sind in der Planung bereits bericksichtigt (mittlere
breite Fahrtrasse und zusatzlich z.T. Umfahrung)

- Umfahrten und Angriffsflachen fir die Feuerwehren sind vorhanden;
es ist in den Unterlagen bereits ausgefiihrt, dass auf Veranlassung
des Vorhabenstrdgers noch eine Begehung mit den Fachkraften fir
Brandschutz und der ortlichen Feuerwehr erfolgt

- eine BemaRung bei der Zufahrt wird ergdnzt; die Zuganglichkeit bzw.
Befahrbarkeit vom ErschlieBungsweg aus ist in vollem Umfang gege-
ben

- die GroRRe der Trafostation ist bemalt; ein AbstandsmaR zur Bau-
grenze wird erganzt

- der Begriff ,,tatsachliche” (Gelandehohe) wird durch ,,geplante” er-
setzt; ein Bezug zur natlrlichen Gelandeh6he macht im vorliegenden
Fall keinen Sinn, da diese, sollte das Gelande im Rahmen der durch
die Festsetzungen gegebenen Moglichkeiten verandert werden, vor
Ort nicht mehr nachvollziehbar ist

- die Hohe der Module soll belassen werden (max. 3,0 m), um noch ei-
nen gewissen Planungsspielraum zu erhalten

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

2023-01-30

Pkt. 2.3 G

[ ]

/ o
9! 9

Definition tatséchliche Gelandeoberflache™: die Bezeichnung natirlich vorhandenes Geldnde oder aber

geplantes Gelande ist zu verwenden; Hohenangaben sollten stets auf das natirlich vorhandene Gelande

bezogen werden
Die Malibezeichnung bei ,max. 0,30" fehit und ist zu ergénzen.

3. Grilnordnerische Festsetzungen

Pkt. 3.1 Flachenversiegelung

Die Ausfihrung zur wassergebundenen Bauweise” sollte insgesamt naher beschrieben werden;
auf eine entsprechende Tonnage filr Versorgungsfahrzeuge oder Feuerwehr mit entsprechend vorzusehenden
1

Radien, Al i len ist hir

5. Gesetzliche Grundlagen
Grundlage sollte die aktuell giiltige Fassung der BayBO sein

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Punkte bestehen von Seiten des Sachgebietes 44 - Bauordnung -

keine weiteren Einwande.

[ ]

- die Bezeichnungen Al und A2 sind im 1. Legendenpunkt unter 4.
aufgefiihrt; die weiteren Regelungsinhalte zu den Ausgleichsflachen
Al und A2 wurden bereits textlich festgesetzt

- das Planzeichen zum Weg am Westrand wird in den Planzeichen als
Festsetzung erganzt

- beziiglich der Ubergabestation im Stidwesten erfolgt eine Festset-
zung; die Bezeichnung ,,ca.” wird gestrichen

Zu textliche Festsetzungen:

Zu 1. Siehe oben; der Betriff ,tatsachliches” wird durch ,,geplantes”
ersetzt

Zu 2.1: Die Bezeichnung ,als Fertigbeton-Containerstation” wird ge-
strichen

Zu 2.2: Die Zulassigkeit eines Ubersteigschutzes, der aus versiche-
rungsrechtlichen Griinden zulassig sein muss, impliziert nicht, dass es
sich um eine Ausfiihrung mit Stacheldraht handeln muss. Die Ausfiih-
rung der Einzaunung ist gesetzeskonform herzustellen.

Zu 2.3: der Begriff ,tatsachliche” wird durch ,geplante” ersetzt

Zu 3: Die Bezeichnung , wassergebundener Belag” ist ein definierter
bautechnischer Begriff; wie bereits ausgefiihrt, werden die diesbe-
zliglichen Anforderungen mit der ortlichen Feuerwehr abgesprochen,
u.a. auch die Frage von Flachenbefestigungen; Radien zum Befahren
sind bereits bericksichtigt; die mittlere ErschlieRungsstralRe kann
problemlos befahren werden.

Zu Gesetzliche Grundlage:
Das aktuelle Fassungsdatum des BauGB wird erganzt.

Die nebenstehenden An-
derungen werden in den
Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan, Stand

09.01.2023, eingearbeitet.

) 13
ja:

nein:

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

und Abfallrecht, 24.01.2023

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
5 |Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, SG 45, Bodenschutz

Von:[ ]
Gesendet: Dienstag, 24. Januar 2023 08:32
An: Posteingang 5G42 i g LRA <bauleity gl istadt.de>

Betreff: AW: Markt Parkstein - Bebauungsplan "Solarpark Berghof" - Entwurf vom 09.01.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan ..Solarpark Berghof* des Marktes Parkstein wird von Seiten des SG45
folgendes mitgeteilt:

Im Planungsgebiet liegen keine in ABuDIS erfassten Altlasten(verdachts)flachen. Im
Altlastenkataster sind allerdings nur Flachen erfasst, fir die entweder bereits
(orientierende) Bodenuntersuchungen durchgefiihrt worden sind oder fir die dem
Landratsamt sonstige sachliche Hinweise zu maglichen Verunreinigungen vorliegen. Wir
weisen daher ausdrilicklich darauf hin, dass insofern kein Rickschluss auf die tatsachliche
Altlastenfreiheit des Planungsbereiches gezogen werden kann. Da die
Altlastenbearbeitung immer bezogen auf konkrete Flachen und Anhaltspunkte eingeleitet
und nie flichendeckend fir groBere Gebiete durchgefiihrt wird, ist davon auszugehen,
dass es im Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab eine unbekannte Anzahl verunreinigter

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,;
keine Bedenken / Anregungen

Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan, Stand
09.01.2023, bleibt unver-
andert.

Flachen gibt, die dem Landratsamt nicht bekannt und somit im Altlastenkataster nicht . 13
erfasst sind. Ja .
Entsprechende bodenschutz- und abfallrechtliche Hinweise sind in den Planunterlagen
bereits enthalten. Hier sind keine Anmerkungen erforderlich.
Fiir Rilckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung. . O
nein:
Mit freundlichen GriBen
Parkstein, 27. Marz 2023 Seite 11
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
6 |Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich
Forsten, Bereich Landwirtschaft, 10.02.2023
Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Tirschenreuth-Weiden i.d.OPf.
AELF-TW « S1.-Peter-S¥alle 44 - 95643 Tirschenreuth
via E-Mail
Verwaltungsgemeinschaft
Neustadt a. d. Waldnaab
Maabstr. 5
92660 Meustadt a. d. Waldnaab
Beteiligung der Trager éffentlicher Belange an der Bauleitplanung
[ Fruhzeitige Anhtrung der Behirden nach § 4 Abs. 1 BauGB;
[ Anhérung der Behrden nach § 4 Abs. 2 BauGB;
Sehr geehrte Damen und Herren,
Sie filhren eine Bauleitplanung in Ihrem Gemeindegebist durch. Dazu nimmt das
Amt f. Ernahrung, Landwirtschaft u. Forsten Tirschenreuth-Weiden/ort. wie folgt
Stellung:
1. | Gemeinde Parkstein
D Flachennutzungsglan D mill Landschafisplan
P sesangspienennaurt  Solarpark Berghof*
tir das Gebiet
D mit Grindordmungsplan
D Satzung dber den Viorhaben- und Erschiisfungsplan
D Sonstige Satzung
] Frist tor e Stetungenahme (5 4 Bucey  17.02.2023
Parkstein, 27. Marz 2023 Seite 12




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

D Keine Auferung

L

[ seabsichigte egene Plamngen und Makaahmen, die dem o, g. Plan berhren kinnen, mit Angabe des Sachstandes

D siehe unsere Stellungnahrme

vom Az
E Sonstige fachliche Informit oder Er 1 aus der esgnen Zu 2u dem o. g. Plan, gegliedert
nach
Sachkomplexen, jeweils mit und gaf. F ge

Die Planung betrifft 1,5 ha landw. genutzte Fliche.

Die Beweidung von Solarparks wird befirwortet.

Fir die Ausgleichs- und/oder Ersatzmalinahmen werdenkeine zusatzlichen wertvollen land-
wirtschaftlich genutzten Flachen beansprucht. Dies begrifit das hiesige Amt.

Auf den geplanten extensivierten ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Flachen, die sich
unterhalb den PV-Modulen befinden, ist gemahlenes Kalkgestein alle vier Jahre als boden-
stabilisierendes Substrat aufzubringen, um einer dauerhaften Degenerierung des Kultur-Bo-
dens entgegenzuwirken. Dabei sollte die Flache vor der Umnutzung durch den Ringwart
des Erzeugermings f. landwirtschaftiiche Qualitatsprodukte e. V.; www.er-opf.de beprobt und
der Boden auf den ph-Wert untersucht und dokumentiert werden. Die Beprobung ist alle
vier Jahre durchzufihren und ggf. eine Erhaltungskalkung durchzufiihren. Dies ist durch
den Betreiber zu Uberwachen. Diese Viorgehensweise sollte auch aufn den Ausgleichsfla-
chen mit extensiven Grinland erfolgen,

Die forstfachlichen Belange erldutert der Bereich Forsten des Amtes f. Erndh-
rung, Landwirtschaft u. Forsten Tirschenreuth - Weiden/oes,.

Mit freundlichen Griften
gez.

[ ]

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; es werden keine grund-
satzlichen Bedenken / Anregungen geduRert.

Eine Kalkung alle 4 Jahre ist nicht zwingend erforderlich. Es gibt auch keine
gesetzlichen Vorgaben, die eine derartige MaRnahmen zwingend erfordern
wirde.

Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan, Stand
09.01.2023, bleibt unver-
andert.

_ 13
ja:

nein:

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

7

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich

Forsten, Bereich Forsten, 27.01.2023

Amt fur Emahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Tirschenreuth-Weiden i.d.OPf.

AELF.TW + 51-Peter-Swalle 44 * 95643 Tirschenreuth

Per Mail Ihw Zeschen, Ihre Machncht wom
Verwaltungsgemeinschaft Neustadt a.d Waldnaab 20012025
Hemn Raymund Krey Unger Zeichen, Bise bei Antwort angeben
Maabstr. 5 AELF-TW-TT16.2-42-8-2
92660 Neustadt an der Waldnaab

o

Pressath, Z7.01.2023

Markt Parkstein: Flichennutzungsplan 11. Anderung und vorhaben-
bezogene Bebauungspldne , Solarpark Theile”, , Solarpark Am Hardt*
und ,,Solarpark Berghof* - Beteiligung der Trager &ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Krey,

von der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Wald-
flachen direkt betroffen. Lediglich angrenzend an die Flachen Solarpark im
Hardt" und ,Solarpark Theile® befindet sich jeweils im Norden Wald.

Im Solarpark .Theile” handelt es sich um einen ca. 50- bis 60-jahrigen Fich-
tenbestand mit einzelnen Birken und Kiefem.

Die Fichten erreichen hier im Alter Héhen von ca. 30 m und erscheinen
nicht besonders stabil. Deshalb ist bei starkeren Stirmen aus nordlicher
Richtung durchaus mit Windwirfen zu rechnen. Dadurch kann es zu Scha-
den an der geplanten Anlage kommen. Gleiches gilt fir den Solarpark .Am
Hardt". Es wird deshalb geraten entweder einen Abstand von mind. 30 m
zum Wald einzuhalten oder auf eine Haftungsverzichtserklarung der Anla-
genbetreiber gegenlber den Eigentlimern der benachbarten Waldflichen
hinzuwirken.

Ansonsten bestehen aus forstlicher Sicht keine Einwendungen.

Mit freundlichen Grufien

—

Wald angrenzt.

Die Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Anlagen ,Theile” und
,Am Hardt”; bezlglich ,Berghof” keine Bedenken / Anregungen, da kein

Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan, Stand
09.01.2023, bleibt unver-
andert.

_ 13

ja:

nein:

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
8 |Wasserwirtschaftsamt Weiden, 08.02.2023
Wasserwirtschaftsamt
Weiden

WWA Weiden - Am Langen Steq 5 - 92837 Weiden L d. OPTL

Markt Parkstein (ber

Verwaltungsgemeinschaft Neustadt

a.d.Waldnaab

Naabstralie 5

52660 Neustadt a.d.Waldnaab

per Email

an: bauamt{@vgem-neustadt de

cc: bauleitplanung@neustadt de>

Ihre Machricht Datum

20u01.2023% 0&.02 2033

per Email

Markt Parkstein: Flachennutzungsplan 11. Anderung und vorhabenbezogene Be-

bauungsplane Solarpark Theile®,  Solarpark Am Hardt" und Solarpark Berghof* -

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGE

Sehr geehrte Damen und Herren,

2u 0.g. Bauleitplanung teilen wir folgendes mit: Zu 1., 2., 3.: keine Bedenken/Anregungen

1. Altlasten

Die drei Vorhabensfidchen befinden sich aulerhalb der im Altlastenkataster re-

gistrierten Flachen, weitere Anhaltspunkte sind uns nicht bekannt. Sollten bei anfal-

lenden Arbeiten mbgliche Verunreinigungen und/oder Altlasten zutage kommen,

sind diese unverziglich dem Landratsamt und Wasserwirtschaftsamt anzuzeigen.

2. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete, Heilguellenschutzgebiete

Die Vorhaben werden nicht an die o6fftl. Wasserversorgung angeschlossen. Bei den

Vorhabensflachen .Am Hardt" und Berghof* sind keine Trinkwasser- und Heilquel-

lenschutzgebiete und keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete . Trinkwasser® betroffen.

Die Vorhabensflache .Theile” liegt teilweize in der Schutzzone W IIl A des Wasser-

Parkstein, 27. Marz 2023 Seite 15




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwaéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

-2.
schutzgebiets fur die Brunnen VI, VIl und IX (ErschlieBungsgebiet Oed) der Sffentlichen
Wasserversorgung der Steinwaldgruppe. Dementsprechend sind dort die besonderen Anfor-
derungen einzuhalten, welche sich einerseits aus Wasserschutzgebietsverordnung ergeben
und andererseits im LfU-Merkblatt Nr. 1.2/9 Planung und Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenantagen in Wasserschutzgebieten® genannt sind. Entgegen den Ausflhrungen in
den Unterlagen zur Bauleitplanung sind innerhalb des Wasserschutzgebietes gemal des vor
genannten LfU-Merkblattes Nr. 1.2/9 auch Farbanstriche oder Farbbeschichtungen an den
Rammprofilen bzw. den Erdschraubankern nicht zulassig.

Der Schutzgebietsbetreiber ist bei der Aufstellung der Bauleitplanung zu beteiligen. VWor An-
lagenermichtung ist eine Befreiung von den Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung
gemal § 52 WHG am Landratsamt Neustadt zu beantragen.

3. Abwasserantsorgung
Gemal Bauleitplanung fallt beim Betrieb der PV-Anlagen kein Schmutzwasser an und das

Niederschlagswasser soll direkt vor Ort breitflichig versickert werden. Deshalb wird auf wei-
tere Ausfihrungen hierzu verzichtet.

4. Oberflichengewésser, Drainagen
Die drei Planungsgebiete liegen aulterhalb von Hochwassergefahrenflachen und es sind
somit keine Uberschwemmungsgebiete und auch keine wassersensiblen Bereiche betroffen.

Zu 4: Esist bereits festgesetzt, dass eine entsprechende Wiesenflache
(geschlossene Vegetationsdecke) vorzusehen ist.

Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan, Stand
09.01.2023, bleibt unver-
andert.

Das Vorhabensgebiet . Theile® ist von Drainagen durchzogen. Vorhandene Dransysteme sind . . . ) . 13
bei der Ausfhrung zu beachten bzw. wenn erforderlich wiederherzustellen. RickhaltemaBnahmen sind nicht erforderlich. Der Wasserriick- ja:
: TR 1‘%‘ halt wird gegenliber den derzeitigen iberwiegenden Ackerfla-

3 \\ ‘%,‘{f‘*' % chen durch die Umwandlung in einen extensiven Wiesenbestand 0

ST IR .
?’. - ' verbessert. nein:
Zu 5./6: keine Bedenken/Anregungen
Auszug Fiurt: weverfat Abteilung 1
Parkstein, 27. Marz 2023 Seite 16
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
-3
Innerhalb der Sondergebiete ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke zu
entwickeln. Zum Schutz vor wild abfliekendem Oberflachenwasser bei Starkregen kdnnen
bei Bedarf entsprechende natunahe Rlckhaltemainahmen vorgesehen werden.
5. vorsorgender Bodenschutz
Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und soll nach Aufgabe der PV-Nutzung
wieder in die urspringliche Nutzflache (Flache der Landwirtschaft) zurlickversetzt werden.
Mit dem Boden als Produkfionsgrundlage ist daher umsichtig umzugehen.
Die wesentlichen Anforderungen an den vorsorgenden Bodenschutz wurden in der Bauleit-
planung bericksichtigt.
6. Zusammenfassung
Unter Beachtung der oben genannten Punkte bestehen gegen die Planung aus wassenwirt-
schaftlicher Sicht keine grundsatziichen Bedenken.
Fir Rickfragen stehen wir geme zur Verflgung.
Mit freundlichen Grien
gez.
Parkstein, 27. Marz 2023 Seite 17




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
9 |Polizeiinspektion Neustadt a.d. Waldnaab, 24.01.2023

Von: Polizei Neustadt a.d.Waldnaab

Gesendet: Dienstag, 24. Januar 2023 07:50

An: Krey Raymund <RKrey@vgem-neustadt.de>

Betreff: AW: Markt Parkstein: Flichennutzungsplan 11. Anderung und vorhabenbezogene
Bebauungsplane ,Solarpark Theile”, ,Solarpark Am Hardt” und ,Solarpark Berghof” — Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Krey
Die Stellungnahme der Pl Neustadt zu den geplanten Solarparks lautet wie folgt.

Fir die Genehmigung ist zundchst die Gemeinde zusténdig, auf dessen Gemeindegebiet die
Solaranlage erstellt werde soll. Ab einer gewissen Grofte ist eine Baugenehmigung
notwendig.

Gefahren fir den offentlichen Stralenverkehr ergeben sich haufig, durch starke
Blendwirkungen, die eine erhebliche Unfallgefahr darstellen.

Aus diesem Grunde sollte bereits vorab ein Blendgutachten erstellt werden, das
nachtrégliche, aufwéndige Baumalnahmen zur Vermeidung bzw. Einddmmung der

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; aufgrund der Beden-
ken des Landratsamtes, Technischer Umweltschutz, wurde ein Blendgut-
achten erstellt, das Bestandteil der Unterlagen des Bebauungsplans wird.
Im Ergebnis werden, um relevante Blendwirkungen an den Gebauden
und dem Parkplatz an der Westseite zu vermeiden, die Module auf 147°
Sudost gedreht, bei 18 ° Aufneigung. Dadurch werden die Modulab-
stande und die Verschattungen etwas grofler, so dass der Geltungsbe-
reich im Stiden ausgedehnt wird, um die angestrebte Anlagenleistung
weiterhin zu erreichen.

In den Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan, Stand
09.01.2023, werden die ne-
benstehenden Anderungen
zum Blendschutz eingearbei-
tet.

Blendwirkung notwendig machen. 13
Sollte eine Blendung des Straflenverkehrs ausgeschlossen werden, bestehen keine Mit der gewahlten Anlagenkonstellation werden relevante Blendwirkun- |ja:
Einwande zum Bauvorhaben seitens der P1 Neustad. gen gemalk dem erstellten Blendgutachten vermieden. Dies gilt auch die
umliegenden StraRe und sonstigen Verkehrsbereiche. 0
Mit freundlichen Grufen Es werden die erforderlichen Festsetzungen und Ausfiihrungen in der Be- | nein:
Pollzalinopekien loustadk a.dWeldash grindung ergdnzt, das Gutachten wird Bestandteil der Unterlagen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
Parkstein, 27. Marz 2023 Seite 18
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
10 |Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, 09.02.2023

Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Bau GB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentiicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
lhrer Zustindigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Ge-
meinde die nobwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaf-
fen. Die Stelungnahme ist zu begninden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den
Inhalt nachvallziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Parkstein

Ihr Az.: E-Mail vom 20.01.23 Unser Az.:22 - 6160
831411 -126- 4

(X) Flachennutzungsplan: 11.Anderung

{ ) Bebauungsplan:

fiir das Gebiet:

{ X ) Vorhabenbezogene Bebauungsplane:

Solarpark Theile*, , Solarpark Am Hardt",  Solarpark Berghof*

{ ) Sonstige Satzung

( X ) Beteilligung gem. 4 Abs.1 BauGB

Stellungnahme des Trigers offentlicher Belange

Naime / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. — Nr. )

Reglonaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Postfach 1260, 92657 Neustadt a.d. Waldnaab

{ )werden keine Bedenken erhoben

{ ) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslosen

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

{ X ) Grundsatze der Raumordnung als zu bericksichtigende Vorgaben fur nachfolgende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs.1 5.1 BayLplG

Die Vorhaben kénnen zu den Erfordernissen B X 1 und B X 4 des Regionalplans
Oberpfalz-Nord beitragen, wonach der weitere Ausbau der Energieversorgung in al-
len Teilrdumen der Region ein ausreichendes, maglichst vielfiltiges, preisgiinstiges
und umweltvertridgliches Energieangebot sicherstellen soll und darauf hingewirkt
warden soll, dass erneuerbare Energien verstarkt genutzt werden.

{ ) Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berithren kdnnen, mit
Angabe des Sachstand

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen

{ ) Einwendungen
{ ) Rechtsgrundlagen

() Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Rogensurs 00223 e —

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; Bedenken/Anre-
gungen werden nicht erhoben.

Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan, Stand
09.01.2023, bleibt unveran-
dert.

ja: 13

nein:

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
11 |Bund Naturschutz in Bayern, 15.02.2023

in Bayera e.v. manestraBe i 92637 Weiden

Marktgemeinde Parkstein
Uber VG Neustadt/WN

15.02.23

Sammelstellungnahme zur Aufstellung der Beb lane fiir die
Solarparks ,,Am Hardt", , Theile“ und , Berghof

Hier: frithzeitige Beteiligung nach §3 Abs 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Kreisgruppe Neustadt/WN-Weiden des BUND Naturschutz bedankt sich fir
die Beteiligung an dem o.a. Verfahren und nimmt fristgerecht im Rahmen ihrer
satzungsgemaRen Aufgaben im Auftrag und Namen des Landesverbandes wie
folgt Stellung:

Bei Beriicksichtigung der u.a. Auflagen gibt es von Seite der BN-Kreisgruppe
Neustadt/WN-Weiden keine Einwendungen gegen diese Bauvorhaben.

Begriindung:
Insbesondere angesichts der aktuellen Situation durch den Ukrainekrieg und die

Sanktionen gegen Russland muss die Umstellung der Energieversorgung auf er-
neuerbare Energien deutlich schneller und konsequenter angegangen werden.
Um die Ziele der Versorgung mit erneuerbaren Energien halbwegs erreichen zu
kénnen, mussen neben neuen Windradern auch (weniger effektive) PV-Freifla-
chenanlagen in die Umsetzung einbezogen werden.

Auflagen fiir PflegemaRnahmen:
1. Bei geplanter Schafbeweidung sollte der Tierbesatz 0,3 GV pro Hektar

nicht Gberschreiten. Die wolfssichere Zdunung und gleichzeitige Durch-
lassigkeit des Zaunes fir Kleinsduger u.a. Wirbeltiere werden begriRt.

2. Beimaschineller Pflege sind folgende Auflagen zu berlicksichtigen:
- Insektenfreundliche Mahtechnik (z.B. Balkenmdher), Mulchen darf
nicht erfolgen. Falls moglich, gestaffelte Mahd.
- Mahgut vor Aufnahme und Abtransport einige Tage liegen lassen.
- eine Teilflache von ca. 20% zur Forderung der Biodiversitdt nur alle 2
Jahre mahen.

BUND #$
Naturschutz
in BayerneV.

Kreisgruppe
Neustadt/WN-Weiden
Geschiftsstelle
HerrmannstraRe 1
92637 Weiden

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,;
Keine grundsatzlichen Bedenken/Anregungen

Zu Auflagen fiir PflegemaBnahmen:

Zu 1: Die festgesetzte Obergrenze von 1,0 GV/ha ist angemessen;
diese stellt bereits eine relativ niedrige Besatzdichte dar; zur Aushage-
rung soll ein entsprechender Beweidungsdruck entstehen

Zu 2: Die Art des Mahwerks soll fiir die Anlagenflache selbst nicht fest-
gesetzt werden; Mulchen ist nicht zulassig (bereits festgesetzt); eine
gestaffelte Mahd ist nicht praktikabel, ebenfalls ein voriibergehendes
Liegenlassen des Mahguts.

Der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan, Stand
09.01.2023, bleibt un-
verandert.

13
a:

—

nein:

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
Die Entwicklung von Altgrasfluren wird im Bereich der Ausgleichsfla-
% chen berilicksichtigt, ist jedoch innerhalb der Anlagenflache zur Frei-
haltung der Module und der Fahrtassen nicht moglich.
BUND & &
Naturschutz
in Bayern eV.
Mit freundlichen GriilBen
it I
BN-Geschaftsstelle Weiden
Parkstein, 27. Marz 2023 Seite 22




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

14.02.2023

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
12 |Regierung der Oberpfalz, H6here Landesplanungsbehérde,

Regierung
der Oberpfalz

Regiensg der Oberplalr — 53030 Regersbug
Per E-Mail

Markt Parkstein

SchloBgasse 5
92711 Parkstein

Ihre Zeichen, hee Nachricht  Unser Zeichen Bearbeiter(in) Regensburg

E-Mail vom 200012023

Markt Parkstein, Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab

Flichennutzungsplan 11. Anderung und vorhabenbezogens Bebauungspline ,Solarpark
Theile*, .Solarpark Am Hardt* und ,.Solarpark Berghof* - Beteiligung der Tréger dffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20.01.2023 haben Sie der Regierung der Oberpfalz die Unteriagen zum o.g.

Bauleitplanverfahren zur Stellungnahme vorgelegt. Durch das Vorhaben scllen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von drei Solarparks geschaffen werden. Die

Geltungsbereiche der Bebauungspldne betragen rd. 4,6 ha (Theile), rd. 6,9 ha (Am Hardt) und rd.

1,5 ha (Berghof).

Dem Grunde nach tragen die geplanten Vorhaben zur Verwirklichung des LEP-Grundsatzes 6.1
sowie des LEP-Ziels 6.2.1 bei, wonach die Energieversorgung durch den Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur weiterhin sichergestellt werden soll und dabei emeuerbare Energien
verstarkt zu erschliefen und zu nutzen sind. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen aber auch
gem. LEP-Grundsatzes 6.2.3 moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. Dies trifft
fur die beiden Vorhabensstandorte . Theil” und .Am Hardt® nicht und nur ansatzweise fir den
Standort .Berghof* zu.

Da in der Begriindung bzw. im Umweltbericht aber eine Auseinandersetzung im Hinblick auf
diese Thematik - mit dem Ergebnis, dass im gesamten Gemeindegebiet nahezu keine
vorbelasteten Altemnativstandorte vorliegen - stattgefunden hat, bestehen aus Sicht der
Landesplanung keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen; es besteht Einver-
standnis; die Fachstellen zu sonstigen Belangen wurden im Verfahren
beteiligt. Die Stellungnahmen werden sachgerecht behandelt, soweit
Stellungnahmen zu den Fachthemen abgegeben wurden.

Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan, Stand
09.01.2023, bleibt unver-

andert.

ja:

13

nein:

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Bei der Beurteilung, ob die sonstigen durch die Planung betroffene Belange der Landwirtschaft
(und ggf. weitere Fachbereiche) ausreichend berlcksichtigt und sachgerecht gewichtet werden,
kommt den Stellungnahmen der jeweils zustandigen Fachstellen eine hohe Bedeutung zu. Deren
Aulerungen sind daher entsprechend zu wirdigen.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

L ]

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
13 |Deutsche Telekom Technik GmbH, 25.01.2023

] I L I B ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
Buwarenats, 4, 03053 Regensbarg

Verwaltungsgemeinschaft
Neustadt a.d.Waldnaab
Naabstrafie 5,

92660 Neustadt

a.d Waldnaab

Ihr Zeichen: Hr. Krey; lhr Schreiben vom 20.01 2023

25.01.23

Markt Parkstein: Flichennutzungsplan 11. Anderung und vorhabenbezogene Bebauungspline
Solarpark Thelle”, . Solarpark Am Hardt" und ,Solarpark Berghof® - Betelligung der Triger
dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGE

Sehr geehrte Damen und Hemen,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i 5. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oban genannte Planung haben wir keine Einwéinda.

Bitte beachten Sie bei lhren weiteren Planungen, dass keine Verpflichtung der Telekom Deutschiand GmibH
besteht, den . Solarpark® an das offentliche Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH
anzuschlieflen.

Giegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschiand GmbH
auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den Viorhabenstrager maglich.
Hiarzu ist jedoch eine rechtzeitige (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) und einvemehmliche Abstimmung
des Vorhabenstragers mit der Telekom Deutschland GmbH erforderich.

Diese Stellungnahme gilt sinngeméf auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Fiir weitera Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit geme zur Verflgung.

DEUTSGHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Hisuearschift: Bajwansnsts. £, 93053 Regensiurg

Pustanschrit Bajuwarersts, 4, 93053 Regerabnrg

Tl 4ADICAY TV | Talabar 40 681 TTA | Ll imabalics el | bt s ko e

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,;

keine Bedenken/Anregungen;

Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz wird nicht erforderlich
sein.

Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan, Stand
09.01.2023, bleibt unver-
andert.

_ 13
ja:

nein:

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
lr‘F I ERLEBEN, WAS VERBINDET.
1 25012023
Parkstein, 27. Marz 2023 Seite 26




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
14 |Bayernwerk Netz GmbH, 25.01.2023

bayernwerk
netz

Bapes vk Mate Grrist], Gy Brauchic Sy 5254, 8013 Minchen

Verwaltungsgemeinschaft Meustadt a d. WN
Naabstrafle 5
92660 Neustadt a d. WN

Markt Parkstein: Flach . And und Bebau-
ungspline Solarpark Theile”, Solarpark Am Handt” und Solarpark Berghof™ - Beteili-
gung der Triger ffentlicher Belange gem. § &4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben wom 20.01.2023; lhr Zeichen: Az. 1.3-610 Pa FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsitzlichen

Eimwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anla-

gen nicht beeintrichtigt werden.

Bayemwerk Wetz Gmb#H
Georg Brauchie-Bing 5254
20992 Munchen:

wvew by mwerknet de
r—

Ihr Ansprechpartner
Matthilas Hanke

Planung, Bauausétnnng &
Netziundenbetresun,

%5 januar 3023

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; keine Bedenken/An-

regungen

Die Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH werden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt; Leitungen verlaufen nicht tGber den Geltungsbe-

Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan, Stand
09.01.2023, bleibt unver-
andert.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsaniagen kinnen Sie online reich 13
iber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: * -a .
hittps:/ www bayermwerk-netz.de de;/ B rviceh /pl ftspor J .
talhtmi
Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen thnen fir Riickfragen O
jederzeit geme zur Verfiligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten, bzw. )
beim Babauungsplanverfahren zu beteiligen. nein.:
Freundliche Grife
Parkstein, 27. Marz 2023 Seite 27
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
15 |Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, 26.01.2023

Von: ...

Gesendet: Donnerstag, 26. Januar 2023 13:17

An: VG Neustadt - Bauamt <bauamt@vgem-neustadt.de>
Betreff: B-Plan Solarpark Berghof - Stellungnahme StBA AS

des Beb wSolarpark Berghof* in Parkstein und gleichzeitige 11.
Anderung des Flidchennutzungsplanes im Parallelverfahren;
Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemédB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgelegten Bebat 1/ Flach stzungsplan in der Fassung vom 09.01.2023
bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes, Fachbereich Stralenbau, keine Einwendungen, wenn
nachfolgende Auflagen in der B lanung Ber ing finden und/bzw. in den Bauleitplan
nebst Legende/Erlauterungsbericht aufgenommen werden:

1. Das Sichtfeld auf den StraBenverkehr [Sichtdreieck nach RASt] an der Einmindung der
Zufahrt in die KreisstraBe NEW 2 ist freizuhalten. Der zur Ermittlung des Sichtfelds
erforderliche Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten Zufahrt betragt 3 m; die
erforderlichen Schenkellangen in der Gbergeordneten Stralle betragen 70 m. Als
Augpunkthohe sind beim Pkw-Fahrer 1,00 m und beim Lkw-Fahrer 2,00 m und als
Zielpunkthohe auf der bevorrechtigten Strale 1,00 m anzusetzen. Die Sichtfiache ist von
standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
freizuhalten.

Das Sichtdi
festzuhalten.

istim Beba olan / Flacher lan textlich und isch

gasp

2. Der Fahrbahn, dem Straf® per und den E lagen (hierzu zahit auch der
Stralengraben) der Krei Be dorfen Schmut, und Reg nicht zL i
werden. Dies gilt auch fir das Oberflachenwasser der Zufahrt. Die Wirksamkeit der
Strafd ung darf nicht htigt werden.

g

3. Ein Entschadigungsanspruch gegen den Stralenbaulasttrager der Kreisstrae wegen Larm
und and von der K henden E: 1 kann nicht geltend gemacht
werden.

4. Uber eine eventuelle Benutzung der StraRengrundstacke durch Leitungen sind vorab
entsprechende Nutzungsvertrage zwischen dem Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab und dem
Leitungsbetreiber abzuschlieRen.

Zu 1: Eine entsprechendes Sichtfeld wird in die Planzeichnung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans eingetragen. Das Sichtfeld wird
von Sichthindernissen freigehalten.

Zu 2: Es wird der KreisstralRe alleine aus topographischen Griinden kein
Schmutz- und Oberflachenwasser zugefiihrt; es erfolgen im Solar-
park praktisch keine Versiegelungen; die StraRenentwdasserung
wird in keiner Weise beeinflusst.

Zu 3: Es werden keine Entschadigungsanspriiche gestellt. Alle Einwirkun-
gen aus der KreisstraBe werden hingenommen. Ein entsprechender
Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten (Hinweis Nr. 1).

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; bezlglich der notwendi-
gen Leitungsquerung der KreisstraRe wird rechtzeitig mit dem Stra-
Renbaulasttrager Kontakt aufgenommen, und die notwendigen
Nutzungsvertrage abgeschlossen.

Das Sichtdreieck wird in den
Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan, Stand 09.01.2023,
eingetragen.

. 13
ja:

nein:

Parkstein, 27. Marz 2023

Seite 28



Raymund Krey
Schreibmaschinentext
13

Raymund Krey
Schreibmaschinentext
0


Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Wir bitten um Ubersendung eines Stadt- bzw. Gemeinderatsbeschlusses, wenn unseng
Stellungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgiltige Bebauungsplan (einschlieflich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt zu dbersenden.

Mit freundlichen Grifen

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach
Archivstralle 1, 82224 Amberg

Parkstein, 27. Marz 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

deni.d.OPf., 17.02.2023

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
16 |Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wei-

Von: [
Gesendet: Freitag, 17. Februar 2023 11:39

An: VG Neustadt - Bauamt <bauamt@vegem-neustadt.de>
Betrefi: Stellungnahme gemak § 4 BauGBE

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weiden i.d.OPf.
Weiden i d OPf, den 17.02.23

Ihr Zeichen: vom 20.01.2023

Unser Zeichen: VM 2323

Stellungnahme zu Bauleitplinen, gesetzliche Bau- und Planungsvorschriften;
Aufstellung des Bebauungsplanes "Solarpark Berghof™

Sehr geehrte Damen und Herren,

ans der fachlichen Sicht des Amtes fiir Digitalisierung. Breitband und Vermessung Weiden 1. d. OPf. ergeben
sich gegen die 0. g. MaBnahme keine Einwéande.

Da georeferenzierte Lagebezeichnungen fiir Wirtschaft, Rettungs- und Zustellungsdienste sowie die
offentliche Verwaltung von grofer Bed g sind, bitte ich die Festlegung von Strabenbezeichnungen und
Hansnummern frithzeitig. méglichst bis zur Rechtskraft des Plans, anzustreben.

Die Umfangsgrenzen des Einbeziehungsgebiets sind noch nicht vollstandig vermessen — betrifft die

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Festlegung von StralRenbezeichnungen und Hausnummern wer-
den friihzeitig bekannt gegeben.

Bezlglich der noch nicht vollstandig vermessenen Umfangsgrenzen

Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan, Stand
09.01.2023, bleibt unver-
andert.

ndrdliche Grenze des Flurstiicks 413 zu Flst. 439/2 der Gemarlung Parkstein. Es empfiehlt sich die . L. . 13
betroffene Grenze vor einer Bebaunng vermessen zu lassen. wird rechtzeitig Kontakt mit dem Amt aufgenommen. ,
ja:
Mit frevndlichen Griiben
0
nein:
Seite 30
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet SO ,,Berghof” des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

schutzbehorde, Email vom 07.03.2023

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
17 |Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, Untere Natur-

Von: ]

Gesendet: Dienstag, 7. Madrz 2023 13:14

An: Krey Raymund <RKrey@vgem-neustadt.de>

Ce:l ]

Betreff: AW: TOB Parkstein - SO Berghof, 50 Am Hardt, SO Theile, FNP Anderung Nr. 11 / Entw. 09.01,2023

Sehr geehrter Herr Krey,
ich bedanke mich fiir die Fristverlangerung.
Zu den jeweiligen Plénen wird wie folgt Stellung genommen:

S0 Berghof:

Aus Sicht des Naturschutzes besteht grundsétzlich Einverstandnis mit der Planung. Es wird jedoch
gebeten, aufgrund der deutlichen Fernwirkung aufgrund der Hanglage nach Osten, die Pflanzung der
dort geplanten Obstbdume durch die Pflanzung von heimischen groBkronigen Laubbdaumen zu
ersetzen. Damit kann mittelfristig ein dhnlicher Sichtschutz wie durch die bereits vorhanden Gehdlze in
diesem Bereich erfolgen. Die Bepflanzung kann, um Beschattungen am Morgen zu verringern bzw. zu
vermeliden, entlang des Feldweges zum Weiher erfolgen.

SO Am Hardt
Aus Sicht des Naturschutzes besteht Einverstindnis mit der Planung. Es ist jedoch zu beachten, dass
durch geeignete Absperrungen sichergestellt ist, dass auch wahrend der Bauphase keinerlei
Beeintrichtigungen (z.B. durch Befahren, Lagerung von Materialien etc.) der am nordéstlichen Rand
gelegenen Biotop- und Ausgleichsflachen erfolgen.

50 Theile:

Aus Sicht des Naturschutzes besteht Einverstandnis mit der Planung.

Mit freundlichen Griifien

Fachkraft fir Naturschutz
Sachgebiet 41 (Umweltsehutz, Naturschutz, Landschaftspflege)

L Landratsamt
| P A Neustadt
l o an der Waldnaab
B e

Landratsamt
Am Hohlweg 2
92660 Neustadt an der Waldnaab

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Um den Bedenken Rechnung zu tragen, werden anstelle der im Osten
als Minimierungsmalnahme vorgesehenen Obsthochstamme heimi-
sche Laubbdaume geplant. Um Verschattungen in den Morgenstunden
zu vermeiden, werden diese nach Osten abgeriickt. Zudem werden als
zusatzliche VermeidungsmalRnahme in diesem Bereich Heckenpflan-
zungen vorgesehen.

Die nebenstehenden Ande-
rungen werden in den Vor-
habenbezogenen Bebau-
ungsplan, Stand
09.01.2023, eingearbeitet.

ja: 13

nein: 0

Verwaltungsgemeinschatft

Nauctadt A A \A/
nNeustatt o Oy

Neustadt a.d.Waldnaab

2Q N2 2022
0700 IO

Parkstein, 27. Marz 2023

gez. Krey
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